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1. INSTANDSTELLUNG UND UNTERHALT

Zustand, Massnahmen und mégliche Aufstockungen

1.1 LINDE 1

Erstellung und erfolgte Sanierungen

e Baujahr 1957
e Letze Sanierung 1991, Fassaden, Fenster, Dach und Elektroinstallationen

Nutzung

Schulische Zwecke

Zustand
Auszug Kurzbericht Walter Hunziker, Mai 2022

Nach einer Besichtigung der beiden Objekte (Linde 1 und 2) sind die Dachkonstruktionen,
Spengler und Dachdeckerarbeiten in gutem Zustand.

Der Dachboden kénnte energetisch verbessert werden. Die konventionellen Dachkonstruk-
tionen (Kaltdacher) sind die ndchsten 15 — 20 Jahre intakt und funktionsttichtig.

Schulraumplanung Gemeinde Wauwil Analyse bestehende Schulanlage — 30. Oktober 2023 4



Unterhalt

Auszug Kurzbericht Walter Hunziker, Mai 2022

Keine weiteren Instandstellungen ausser normaler Unterhalt.

Potential Erweiterung
Eine Aufstockung Linde 1 ist wahrend der Schulraumplanung untersucht worden.

Es kénnen zwei Klassenzimmer mit dazugehérigen Gruppenraumen und ein weiteres Fach-
zimmer realisiert werden. Eine behindertengerechte Erschliessung fur die zwei separat ge-
flhrten Treppenhauser ist schwierig oder nur mit grossem Aufwand zu erstellen. Zusatzliche
We-Anlagen kdénnen aufgrund der Baustruktur nicht angeboten werden.

Die Installationen haben ihre max. Lebensdauer erreicht und es muss damit gerechnet wer-
den, dass eine Teil der Leitungen bei baulichen Eingriffen ersetzt werden mussen.

Da es sich um ein 3-stockiges Gebaude aus den 50er handelt, muss bei einer Aufstockung
die Erdbebensicherheit geprift und evtl. nachgertstet werden.

Die Grobkostenberechnung von Walter Hunziker vom Mai 2022 belduft sich auf CHF 2.2
Mio., ohne Massnahmen fiir behindertengerechte Erschliessung, Sanierung bestehender
Installationen und Aufwandungen fir die Erdbebensicherheit.
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Fazit:

Das Schulhaus Linde 1 hat noch eine Lebensdauer von 15 - 20 Jahren. Ausser dem

normalen Unterhalt liegen keine zwingenden Sanierungen vor.

Aufgrund der beschrankten Flache, fehlender behindertengerechten Erschliessung
(Lift), nicht mdglicher Wec-Anlagen und zusatzlichen Kosten fiir die Sanierung von In-

stallationen und Erdbebentauglichkeit, hat der Gemeinderat entschieden, eine Auf-

stockung nicht weiterzuverfolgen.
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Potential Photovoltaikanlage
Mail Bucher Bauspenglerei, vom 30.08.2023 (Auszug)

Einen Aufbau einer Photovoltaikanlage auf die bestehende Dachkonstruktion lehnen wir
dringend ab. Die Dachziegel sind noch in einem intakten Zustand, weisen aber doch di-
verse Abplatzungen auf. Die Lebensdauer der Ziegel schatzen wir nicht auf weitere 30
Jahre ein. Es ist mit dem stellenweisen Ersatz bestehender Ziegel zu rechnen, was unter
einer PV-Anlage nicht moglich ist.

Die Dachlattung hat auch bereits einige feuchte Stellen, auch diese hélt nicht mehr 30
Jahre. Zudem ist die HinterlUftungsebene (Konterlattung) mit 30mm deutlich zu gering.
Unterdéacher mit Holzschindeln werden heute nicht mehr verwendet, da sie bei einem Zie-
gelschaden verfaulen.

Die Suddachflache ist jedoch sehr gut geeignet flr einen guten Solarertrag. Jedoch
musste der Dachaufbau erneuert werden. Wir empfehlen ein neues Unterdach, Konter-
und Dachlattung und die Eindeckung zu Ersetzen vor einem Aufbau einer Photovoltaikan-
lage. Die Kosten flr eine Dachsanierung in dieser Art (Grobkostenschéatzung ohne Gertst)
belaufen sich auf ca. 125'000.- Franken (+-20%).
Aktueller Dachaufbau

o Dachziegel Pfannenziegel Jg. 1956

e Dachlattung 24/48mm

o  Konterlattung 30/50mm

e Unterdach mit Holzschindeln

e Holzsparren

e  Estrich kalt

Weitere Unterlagen

GEAK-Bericht 23.01.2017, Lindenberg Energie GmbH, Hohenrain, Franz Ulrich
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1.2 LINDE 2

Erstellung und erfolgte Sanierungen

e Baujahr 1971
e letze Sanierung 2007 Innen- und Aussensanierung, Dach,
Elektroinstallationen, behindertengerechte Erschl. EG

Nutzung

Schulische Zwecke

Zustand
Auszug Kurzbericht Walter Hunziker, Mai 2022

Nach einer Besichtigung der beiden Objekte (Linde 1 und 2) sind die Dachkonstruktionen,
Spengler und Dachdeckerarbeiten in gutem Zustand.

Der Dachboden kénnte energetisch verbessert werden. Die konventionellen Dachkonstruk-
tionen (Kaltdacher) sind die ndchsten 15 — 20 Jahre intakt und funktionsttichtig.

Unterhalt

Auszug Kurzbericht Walter Hunziker, Mai 2022

Keine weiteren Instandstellungen ausser normaler Unterhalt.

Potential Erweiterung

Eine Aufstockung Linde 2 ist wahrend der Schulraumplanung intensiv untersucht worden.
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Die Aufstockung ermdglicht drei Klassenzimmer mit dazugehdrigen Gruppenrdumen. Die
fehlende behindertengerechte Erschliessung (Lift) kann durch eine Verbindung mit einem
nordlich liegenden Neubau oder mit einem zusétzlichen Treppenlift geldst werden.

Die aktuelle Grobkostenberechnung von Hans Kunz vom Mérz 2023 belduft sich auf
CHF 2.9 Mio..

Da es sich um ein 2-stéckigen Betonbau aus den spaten 60er Jahren handelt, sind zusatz-
liche Massnahmen flr die Erdbebensicherheit eher klein. Es kann angenommen werden,
dass die bestehenden Installationen noch funktionstichtig sind.

Fazit:

Das Schulhaus Linde 2 hat noch eine Lebensdauer von 15 - 20 Jahren. Ausser dem

normalen Unterhalt liegen keine zwingenden Sanierungen vor.

Der Gemeinderat hat sich entschieden, die Aufstockung weiter zu verfolgen

Weitere Unterlagen

GEAK-Bericht 20.01.2017, Lindenberg Energie GmbH, Hohenrain, Franz Ulrich
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1.3 LINDE 3

Erstellung und erfolgte Sanierungen

e Baujahr Linde 3 West 1995
Baujahr Linde 3 Ost 2017
e letze Sanierung  Keine

Nutzung

Schulische Zwecke

Zustand

Die beiden Schulhduser Linde 3 West und Ost sind in einem guten Zustand.

Unterhalt

Keine weiteren Instandstellungen ausser normaler Unterhalt.

Potential Erweiterung
Eine Aufstockung Linde 3 ist wahrend der Schulraumplanung untersucht worden.

Die Aufstockung Uber Linde 3 West und Ost erméglicht vier Klassenzimmer mit den dazu-
gehdrigen Gruppenraumen. Die behindertengéangige Erschliessung ist mit der vorhandenen
Liftanlage moglich und zusatzliche Wc-Anlagen kdnnen erstellt werden.

Aufstockungen flr die Schulhduser Linde 3 West und Ost (Erstellung 2017) sind nicht vor-
gesehen worden. Daher sind aufwandige Vorbereitungsarbeiten und Massnahmen (unter
anderem Notdach) einzuberechnen. Die Grobkosten von Walter Hunziker vom Mai 2022
belaufen sich auf CHF 6.1 Mio..

Aufgrund einer langer andauernden Bauphase muss mit zusétzlichen Kosten flr Provisorien
gerechnet werden.
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Fazit:

Das Schulhaus Linde 3 hat aufgrund seiner letzten Etappe 2007 keinen anstehenden
Sanierungsbedarf, ausser dem normalen Unterhalt.

Die Kosten fiir eine Aufstockung des Schulhauses Linde 3 sind im Verhéltnis zum

neuen Schulraum liberproportional hoch. Der Gemeinderat hat entschieden, eine

Aufstockung nicht weiter zu verfolgen.

Weitere Unterlagen

GEAK-Bericht 23.01.2017, Lindenberg Energie GmbH, Hohenrain, Franz Ulrich
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1.4  2-FACH TURNHALLE

Erstellung und erfolgte Sanierungen

e Baujahr 1995
o Letze Sanierung  Keine

Nutzung

Turnhalle

Zustand

Die 2-fach Turnhalle ist in einem guten Zustand.

Unterhalt

Keine weiteren Instandstellungen ausser normaler Unterhalt.

Potential Erweiterung

Eine zusétzliche Nutzung auf der Turnhalle ist wahrend der Schulraumplanung untersucht
worden. Hierzu wurde das ehemalige Ingenieurbiro Kost + Partner, Sursee fUr eine Priifung
angefragt.

Das bestehende Turnhallendach ist nicht fur weitere Nutzflachen ausgelegt. Fur eine zu-
satzliche Aufstockung oder eine Nutzung als Pausenflache misste die bestehende Trags-
truktur unverhaltnisméssig verstarkt und ertlchtigt werden. Eine Belegung der Dachflache
mit Photovoltaikelementen ist méglich.

Fazit:

In Bezug auf das Potential der vorhandenen Flache hat der Gemeinderat entschie-

den, das Turnhallendach mit einer Photovoltaikanlage zu belegen.
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1.5  KINDERGARTEN LINDE 4

Erstellung und erfolgte Sanierungen

e Baujahr 1992
e letze Sanierung 2023 Kuhlung Bodenheizung

Nutzung

Kindergarten, evtl. spater in Kombination mit Kita

Zustand

Das Gebaude befindet sich grundsétzlich in einem guten Zustand. Aufgrund der gestiege-
nen Anforderungen in den letzten 30 Jahren sollten jedoch Geb&udeteile wie Fenster, Fas-
saden und Dach ersetzt oder nachgerUstet werden.

Unterhalt

Ein Fensterersatz sollte in den n&chsten Jahren angegangen werden, evtl. zuséatzlicher
aussenliegender Sonnenschutz. Langerfristig solliten Dach und Fassaden saniert bzw. zu-
satzlich gedammt werden.

Zeitpunkt?
Weiteres Vorgehen wird durch den Gemeinderat entschieden

Weitere Unterlagen

GEAK-Bericht 25.10.2023, Lindenberg Energie GmbH, Hohenrain, Franz Ulrich
Beratungsbericht GEAK Plus 26.10.2023, Lindenberg Energie GmbH, Hohenrain
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1.6 FAMILIENERGANZENDE BETREUUNG LINDE 5

Erstellung und erfolgte Sanierungen

e Baujahr 1950
e Um-undAnbau 1988
e Westlicher Anbau 1989

Nutzung

Tagesstrukturen

Zustand

Das Gebaude befindet sich grundsétzlich in einem méassigen Zustand. Aussenwande, Est-
richboden, Kellerdecke und Dach weisen keine ausreichende Dammung auf. Die Fenster
stammen aus dem Jahre 1987.

Unterhalt

Eine Fassaden und Dachsanierung, inkl. Fensterersatz sollte in den nachsten Jahren un-
bedingt angegangen werden.

Zeitpunkt?
Weiteres Vorgehen wird durch den Gemeinderat entschieden

Weitere Unterlagen

GEAK-Bericht 24.10.2023, Lindenberg Energie GmbH, Hohenrain, Franz Ulrich
Beratungsbericht GEAK Plus 26.10.2023, Lindenberg Energie GmbH, Hohenrain
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1.7 HEIZZENTRALE / LUFTWARMEPUMPE

izzentral® .

Erstellung

e Baujahr 2018

Bemerkungen

Die neue Heizzentrale ersetzte die Olheizungen der Schulhduser Linde 1 bis Linde 5. Die
Heizung ist nicht ausgelegt fir einen zusatzlichen Neubau.
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